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231
Gesetz
uber Immobilien- und Standortgemeinschaften (1SGG NRW)

Vom 10. Juni 2008
Der Landtag hat das folgende Gesetz beschlossen, das hiermit verkiindet wird:

Gesetz
uber Immobilien- und Standortgemeinschaften (1SGG NRW)

§1

Satzung fur eine Immobilien- und Standortgemeinschaft
(1) Unbeschadet sonstiger M al3nahmen nach dem Baugesetzbuch kann die Gemeinde auf
Antrag einer privaten Initiative (Immobilien- und Standortgemeinschaft) durch Satzung Gebiete
festlegen, in denen durch eine Immobilien- und Standortgemeinschaft in privater
Verantwortung und in Erganzung zu den Aufgaben der Gemeinde standortbezogene
Mal3nahmen durchgefiihrt werden, die auf der Grundlage eines mit den stadtebaulichen Zielen
der Gemeinde abgestimmten Konzepts der Starkung oder Entwicklung von Bereichen der
Innenstadt oder der Stadtteilzentren dienen.

(2) Auf Erlass der Satzung besteht kein Rechtsanspruch.

§2

Grindung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft
(2) Far ein raumlich abgegrenztes Gebiet kann eine Immobilien- und Standortgemei nschaft
gegrundet werden. Die Beteiligung der Grundei gentiimerinnen, Grundeigentimer und
Erbbauberechtigten der im Gebiet gelegenen Grundstticke und der in dem Gebiet ansassigen
Gewerbetreibenden, freiberuflich T&tigen und Dritten an der Immobilien- und
Standortgemeinschaft ist zu ermdglichen. Die Immobilien- und Standortgemeinschaft bestimmt
die fir sie geltende Rechtsform.

(2) Als Grundstiicke im Sinne dieses Gesetzes gelten aleim Grundbuch verzeichneten Flachen
mit Ausnahme der offentlichen Griin-, Verkehrs- und Wasserflachen.

(3) Die Immobilien- und Standortgemeinschaft kann die Wahrnehmung ihrer Aufgaben und die
Durchftihrung der standortbezogenen Mal3nahmen Dritten Ubertragen.

§3
Verfahren zum Erlass einer Satzung fir eine Immobilien- und Standortgemeinschaft
(2) Die Immobilien- und Standortgemeinschaft beantragt bei der Gemeinde schriftlich den
Erlass einer Satzung nach § 1 Abs. 1. Mit dem Antrag sind ein Vorschlag fur eine
Gebietsabgrenzung mit Begrindung und der Entwurf eines Mal3nahmen- und
Finanzierungskonzepts vorzulegen.

(2) Soll das Satzungsverfahren eingeleitet werden, unterrichtet die Gemeinde alle
Grundeigentimerinnen, Grundeigentimer und Erbbauberechtigten der im vorgesehenen Gebiet
gelegenen Grundstiicke schriftlich Gber die Absicht, durch Satzung ein Gebiet fir eine
Immobilien- und Standortgemeinschaft festzulegen. Sie hat dabei insbesondere Uber die
geplanten Mal3nahmen und deren Finanzierung (M al3nahmen- und Finanzierungskonzept) zu
unterrichten.
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(3) Die unterrichteten Personen kdnnen der beabsichtigten Satzung innerhalb eines Monats ab
Zugang der Unterrichtung gegeniiber der Gemeinde widersprechen. Sind Grundstiicke mit
einem Erbbaurecht belastet, so sind die Erbbauberechtigten anstelle der Eigentimerinnen und
Eigentumer widerspruchsberechtigt. Widersprechen mehr als 25 vom Hundert der
Widerspruchsberechtigten oder die Widerspruchsberechtigten von mehr als 25 vom Hundert der
im Satzungsgebiet gelegenen Grundstticksflachen, darf die Satzung nicht erlassen werden.

(4) Die Gemeinde hat die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vor Erlass der Satzung in geeigneter Weise zu beteiligen.

(5) Andern sich wesentliche Bestandteile des M al3nahmen- und Finanzierungskonzepts, ist das
Verfahren nach den Absétzen 2 bis 4 zu wiederholen.

(6) Die Immobilien- und Standortgemeinschaft muss sich vor dem Satzungsbeschluss nach
Absatz 7 in einem Offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Gemeinde mindestens verpflichten, die
sich aus diesem Gesetz, der Satzung und dem Mal3nahmen- und Finanzierungskonzept
ergebenden Verpflichtungen, Ziele und Aufgaben umzusetzen.

(7) Die Gemeinde beschlief¥ die Festlegung eines Gebiets fir eine Immobilien- und
Standortgemeinschaft als Satzung. Der Beschluss der Satzung ist ortsiiblich bekanntzumachen.

§4
Abgabenfestsetzung, -erhebung und -verwendung
(1) Zur Finanzierung der Mal3nahmen kann die Gemeinde aufgrund einer Satzung eine Abgabe
erheben. 88 2 Abs. 1 Satz 2, 12 und 13 des Kommunal abgabengesetzes gelten entsprechend.

(2) Die Satzung muss neben denin 8 2 Abs. 1 Satz 2 des Kommunal abgabengesetzes
geforderten Angaben mindestens auch

1. den Geltungsbereich und die Geltungsdauer einer Satzung fur eine Immobilien- und
Standortgemeinschaft (8 3),

2. die Ziele und Mal3nahmen (8 1 Abs. 1),

3. die Immobilien- und Standortgemeinschaft (8§ 2),

4. die Hohe der Kostenpauschale fir den Verwaltungsaufwand der Gemeinde (Absatz 7) und
5. die Mittelverwendung (Absatz 8)

festlegen.

(3) Abgabenpflichtig sind alle Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer. Sind Grundstiicke
mit einem Erbbaurecht belastet, so sind die Erbbauberechtigten anstelle der Eigentiimerinnen
und Eigentumer abgabepflichtig.

(4) Die Gemeinde hat in der Satzung Ausnahmen von der Abgabenpflicht vorzusehen, wenn

a) Grundstticke wirtschaftlich nicht genutzt werden kdnnen,

b) die Nutzung der Grundstticke ausschliefdlich zu Zwecken des Gemeinbedarfs ausgelibt wird,
oder

¢) Abgabenpflichtige nach Absatz 3 erkennbar keinen Vorteil von den Mal3nahmen haben
konnen.

(5) Die Gemeinde kann Abgabenpflichtige von der Abgabe befreien, wenn die Heranziehung zu
der Abgabe eine unbillige Héarte begriinden wrde.

(6) Die Abgabe ist nach festen V erteilungsmal3stében von den Abgabenpflichtigen zu erheben.
Zulassige Vertellungsmalistabe sind
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1. der Einheitswert des Grundstiicks;

2. die Art und das Mal3 der baulichen oder sonstigen Nutzung des Grundstiicks;
3. die Grundsticksflachen;

4. die Grundstiicksseite entlang der Erschlief3ungsanlage.

Die Vertellungsmal3stdbe konnen miteinander verbunden werden. Die Hohe der Abgabe darf
fur die Dauer von funf Jahren insgesamt 10 vom Hundert des Einheitswerts eines Grundstiicks
nicht Uberschreiten. Die Ubermittlung von Daten durch die Finanzbehdrden an die Gemeinde
erfolgt nach § 31 Abs. 1 Abgabenordnung.

(7) Die Gemeinde kann zur Abgeltung des gemeindlichen Aufwands eine Kostenpauschalein
Hohe von maximal 3 vom Hundert der beantragten Mal3nahmensumme durch Satzung
festlegen.

(8) Das Aufkommen aus der Abgabe steht der Immobilien- und Standortgemeinschaft abzuiglich
der Kostenpauschale zur Abgeltung des gemeindlichen Aufwands nach Absatz 7 zu. Sie hat die
Einnahmen aus dem Abgabenaufkommen ausschliefdlich fir die geplanten Mal3nahmen zu
verwenden. Die Immobilien- und Standortgemeinschaft hat der Gemeinde die ordnungs- und
zweckmal3ige Mittelverwendung auf Verlangen unverziglich, mindestens jedoch jéhrlich,
schriftlich nachzuweisen.

(9) Die Anfechtungsklage gegen einen Abgabenbescheid nach § 4 Abs. 1 hat keine
aufschiebende Wirkung.

(10) Die Abgabe nach Absatz 1 ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Fall des § 4
Abs. 3 Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

(11) Nicht verwendete Mittel hat die Immobilien- und Standortgemeinschaft der Gemeinde zu
ubertragen. Die Gemeinde zahlt die tibertragenen Mittel an die Abgabenpflichtigen zurtick.

§5
Geltungsdauer
(1) Die Satzung Uber die Festlegung eines Gebiets fir eine Immobilien- und
Standortgemeinschaft tritt mit dem Ende ihrer Geltungsdauer, spatestens jedoch fiinf Jahre nach
ihrem Inkrafttreten, auf3er Kraft. Damit endet auch das Recht zur Abgabenerhebung.

(2) Eine Anderung der Satzung oder eine Verlangerung der Satzung ist unter denselben
V oraussetzungen wie der erstmalige Erlass mdglich.

§6
Inkrafttreten, Berichtspflicht
Dieses Gesetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft. Die Landesregierung berichtet
dem Landtag bis zum 31. Dezember 2011 Gber die Auswirkungen dieses Gesetzes.

Dusseldorf, den 10. Juni 2008

Die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen

Der Ministerprasident
Dr. Jirgen Ruttgers
(L.S)
Der Finanzminister
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zugleich fur
die Ministerin fur Wirtschaft,
Mittelstand und Energie
Dr.Helmut Linssen

Der Innenminister
Dr.Ingo Wolf

Der Minister
fUr Bauen und Verkehr
Oliver Wittke
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