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“"Weéranderung der Zuzugs-/Fortzugsmuster
Im Demographischen Wandel?

Wir geben Ihrer Zukunft ein Zuhause.

Informationen round wmn die LBS

LEBS Zukunfiswerkstatt

ALTERE UND FAMILIEN ZIEHT ES IN DIE CITY >,A\Itere und Famlllen ZlEht es dle C|ty

23112006

Leben in der Stadt ist wieder attraktiy =—)- LEben |n der Stadt |St WlEder attl’aktIV

Einkaufsmaglichkeiten, qute Machbarschaft und Verkehrsanbindung sowie
Freizeft- und Kulturangehate — laut einer GIK-Uimfrage im Auftrag der
Landeshausparkassen (LBS) sind dies wichtige Wolinmwimsche, die sich
besonders in der Stadt verwirklichen lassen.

Infos LBS West

02.03.2007

Stadt Oder Land < Stadt oder Land — beides hat seine Vorteile
- be|des h a‘t Selne Vorteile-LBSfmm Bewohner nach Starken und Schwachen beim Wohnumfeld -

0Z2.03.2007 Minster (LBS). Zwar steigt die Zahl der Haushalte in Deutschland
auf absehhare Zeitweiter an. Dennoch buhlen Stadie und Gemeinden bereits
heute urm die Gunst der Steuerzahler. Die LBS hat in einer Gil-Untersuchung
die Bewohner ab 14 Jahre nach ihren Wohnwinschen befragt, danach gibt es
owischen Stadt und Land keine eindeutinen Gewinner ader Verlierer. Je nach
Alter, Geschlecht und Varliehen haben Darfer wie Megacitys ihre spezifischen
Yorteile”, so Dr. Christian Schroder, Pressesprecher der LBE West,  Das
[dealhild liegtwie g0 off in der Mitte "
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Sl MONSTER

Was sagt Praxis: Zurlck in die Stadt?

Von Klaus Baumeister :

Miinster. Ein
schaftsstreit mit Folgen: Die
Proteste von Anwohnern in

ung des nicht mehr benotigten
CVJM-Sportplatzes am
Merschkamp haben zu einer
nachhaltigen Verirgerung
beim Investor, der Wohn- und
Stadtbau, gefiihrt. Der Ge-
schiftsfithrer des stadtischen
Unternehmens, Clemens Not-
tenkemper, erklirte gestern
bei der Bilanzpressekonfe-
renz, sein Unternehmen wer-
de kiinftig auf Nachverdich-
tungen in bestehenden Wohn-
gebieten verzichten. ,,Wir
haben da zwar einige Projekte

Wohn- und Stadtbau-Chef
Nottenkemper é&rgert sich
iber hiufige Proteste gegen
NeubaumaBnahmen in be-
| stehenden Wohngebieten.ﬁai‘

Nachbar-

St. Mauritz gegen eine Bebau-

\Stadtbau

im Auge, aber wir lassen es
lieber. Der Arger ist einfach
zu grof3.*

‘Der Immobilienexperte be-
mingelte die mangelnde Be-
reitschaft der Miinsteraner,
,bauliche Verinderungen in
der Nachbarschaft® zuzulas-
sen. Darunter wiirden inzwi-
schen viele Bauherren und In-

vestoren leiden. ,Man kann
. es nur verkehrt machen®, lie3

der Geschiftsfithrer Dampf ab.
Wer in Miinster eine vorhan-
dene Bauliicke schliefien wol-
le, miisse immer damit
rechnen, ,dass ein Nachbar
zum Rechtsanwalt lauft®.
Gleichwohl hat der Streit

‘um die von der Wohn- S\md

i

vorangetriebene

Merschkamp-Bebauung  die
Bilanz des Unternehmens
nicht verhagelt. Der Jahres-
iiberschuss, der an die Stadt
abgefiihrt wird, betrug in 2004
zwei Millionen Euro. Das Un-
ternehmen verfiigt iiber 4700
Wohnungen in Miinster, wei-
tere 1000 werden von dem
Unternehmen verwaltet.
Stolz ist Nottenkemper da-
rauf, dass die durchschnitt-
liche Netto-Kalt-Miete bei den
Wohn- und Stadtbau-Woh-
nungen in 2004 bei 4,30 Euro
je Quadratmeter lag, Gegen-
iiber dem Vorjahr sind dies
lediglich drei Cent mehr.
Insgesamt stellte der Wohn-
und Stadtbau-Chef sehr un-
terschiedliche Entwicklungen

‘ ,,Der Argér ist einfach zu grof}*

Wohn- und Stadtbau verzichtet kiinftig auf Nachverdichtung in Wohngebieten

auf dem Wohnungsmarkt fest.
So hitten die Hartz-IV-Refor-
men zu einer verstdrkten
Nachfrage nach preiswerten
Wohnungen gefiihrt. Auch bei
jungen Familien, so Notten-
kemper, dominiere der Preis.
Anders konne er sich den
durchschlagenden Erfolg des
von ihm angebotenen ,,Starter-
hauses” (140 000 Euro plus
Grundstiickskosten fiir ein
115-Quadratmeter-Reihen-
haus) nicht erklédren.

Die Schokoladenseite des
Immobilien-Geschiftes: Gut
betuchte Senioren aus dem
gesamten Miinsterland ziehen
nach Miinster und suchen
hier innenstadtnahe und al-
tersgerechte Wohnun‘%'en.‘

,Gut betuchte Senioren aus dem gesamten Minsterland
ziehen nach Mlnster und suchen hier innenstadtnahe

und altersgerechte Wohnungen* (WN 28.04.2005)

Burgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen*
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,<Jungbrunnen® Zuzuge! - Zuzug 55+?

Zugezogene 2001 - 2004 nach Altersgruppen

18 - 20 Jahre
21 - 24 Jahre
25 - 29 Jahre
30 - 34 Jahre
35 - 39 Jahre
40 - 44 Jahre
45 - 49 Jahre
50 - 54 Jahre
55 - 59 Jahre
60 - 64 Jahre
65 - 69 Jahre

70 Jahre und alter

Stadt Minster - Zuzugsumfrage 2005

B Zuzugsumfrage 2005 - Riuckwanderer (23 %)*

B Zuzugsumfrage 2005 - Erster Zuzug (77 %)*

10 % 15% 20 % 25 % 30 %

*) Alter zum Zeitpunkt des Zuzuges
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MS: Bildungs-/arbeitsmarktorientierte Zuzuge

Entscheidender Anlass flr den Zuzug

Minster Bonn Wuppertal
4 % 10 %

31 %

59 %
31 %
B Andere Wohnung B Andere Wohnung B Andere Wohnung
B Ausbildung, Studium B Arbeit, Beruf, Studium B Arbeit, Beruf, Studium
B Arbeit, Beruf
B Personliche/Private Griinde B Personliche/Private Griinde B Personliche/Private Griinde

Stadt MUnster - Zuzugsumfrage 2005

Bldrgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen* Dr. Hauff - 24.04.2007



Zuzug: Miete + Mehrfamilienhaus

Wohnsituation der Zugezogenen in 2005
- vor und nach dem Umzug nach Munster -

am friiheren Wohnort in MUnster
11 %

B zur Miete
B im Eigentum

89 %
12 %

B Mehrfamilienhaus
B Ein- / Zweifamilienhaus

88 %

Stadt Minster - Zuzugsumfrage 2005
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Lebenszyklusspezifische Kriterienmuster

Grunde far den Zuzug in den aktuellen Wohn-Stadttei | Munsters
- sortiert nach der Reihenfolge flr Insgesamt -

Schuler/-in , Familie mit Rentner/-in,
Kind/erp <, 18 Jahren ensianArin

Rel”
Nahe zur Innenstadt *

Stadtteil mit gutem Eindruck / gutem Ruf
Néhe zum Arbeitsplatz

Né&he zu Griun- und Erholungsflachen

.’

Néhe zum Ausbildungs- / Studienort
Verwandte/Kinder, Bekannte wohnen hier
Bin mit Anderen zusammengezogen
Stadotteil war mir gleichgultig

Gutes Angebot an Bussen / Bahnen

Gute Einkaufsmoglichkeiten

Gute Lebensbedingungen fiir meine Kinder

\J
a?

[]
0% 10% 20% 30 % 40 % 50 % 0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

Stadt Miinster - Zuzugsumfrage 2005 Mehrfachnennungen mdglich (hier: Anteil an Befragten)
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Hohe Zufriedenheit — Kritik ,Mieten

Zufriedenheit mit ... in 2005 Was an Munster
tberhaupt nicht gefallt

B 1 = sehr zufrieden ER = zufrieden

O 3 = teils / teils B +5 = (sehr) unzufrieden | S e,
jetzige Staditteil / MUNSTER
Wohnung Stadtviertel allgemein :" Mieten / Wohnen

*
0% ————— .. zu teuer

80% Bahnhofsbereich

60% [ Negative
Eigenschaften

(z.B. stur, spieRig)
40% [

Parkplatz-
situation

20%

Busse / Buslinien

0%

Mittelwert Mittelwert Mittelwert
1,90 1,95 1,69

Stadt Minster - Zuzugsumfrage 2005
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Arbeitsmarkt wichtig fur Verbleib

Plane fur die Zukunft in 2005

Minster nicht
mehr verlassen

19 %

7%

Ob ich in Minster bleibe,
Ich méchte hangt von/vom ... ab

meinen
LR} .
gttt beruflichen

Wegzug von "“ Perspektiven 1%
Bedingungen %
abhangig :
62 % ’;'
Wegzug “,“
sicher "tanannst® .
12 % meiner 41 %

personlichen
Situation

Wohnungsangebot 8 %

Ich habe noch keine
konkreten Plane

Stadt Munster - Zuzugsumfrage 2005
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Zuzugsumfrage — Schlussfolgerungen

o Jungbrunnen* Hochschulen und Arbeitsmarkt

o Lebenszyklusspezifische Kriterien fiur Wohnung/

Wohnumfeld-Qualitaten
— Spezifische Anforderungen (z.B. Umfeld fur Kinder, Nahe Uni/FH)

— Auffallig: Hohe Innenstadtorientierung aller Gruppen

— Wichtig fr best. Zielgruppen: Nahe zu Grun-/Erholungsflachen

 Muinster - Singlestadt als ,biographische
Durchlaufstation” (Prognos AG 2005)

— Positive Bewertung von Munster als Grundlage fur ,,Kunden-Bindung*

— Arbeitsmarkt spielt wichtige Rolle in Verbindung mit
nachfragegerechtem Wohnungs-/Baulandangebot

— Wichtig: Gute Infrastruktur far Familien + famlienfreundliches ,Klima“

 Verstarkte Ruckwanderung Alterer Menschen ?

Bldrgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen* Dr. Hauff - 24.04.2007



Stadtregionale Burgerumfrage

Burgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen*

Gemeinsame Burgerumfrage
JWohnen in der Stadtregion®

11 Kommunen
14.289 Befragte
Rucklauf 46 %

Aussagen flr stadtregionale
und kommunale Ebene

Auswertungsstand MS:

- MUnster gesamt

- Milnster-Mitte

- Minster-Aul3enstadtteile

Dr. Hauff - 24.04.2007



Unterschiedliche Wohnform MS - Umland

Aktuelle Wohnsituation - nach Wohnformen

B Freistehendes Einfamilienhaus B Doppel-/ Reihenhaus [ Wohnung im Mehrfamilienhaus
[ [

STADT MUNSTER 59

MS - Stadtbezirk Mitte

MS - AulRenstadtbezirke

UMLANDKOMMUNEN 21

in %

Stadt Miinster - Stadtregionale Birgerumfrage 2006
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Hohe Zufriedenheit in MS und im Umland

Zufriedenheit mit der jetzigen Wohnung und der Wohn gegend
Mittelwertveraleich Zufriedenheit Zufriedenheit
g Wohnung Wohngegend
STADT MUNSTER 1,8 1,9
MS - Stadtbezirk Mitte 1,9 1,8
MS - AuRRenstadtbezirke 1,7 Jo21
UMLANDKOMMUNEN 1,6 1,8
Bewertung: von ;éﬁ?'z‘J;rieden (1)
bis véllig unzufrieden (5)
Stadt Miinster - Stadtregionale Birgerumfrage 2006
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Negatives: Modernisierungsbedarf,

(Verkehrs)Larm, Einkaufsmoglichkeiten

Negatives an der Wohnung bzw. im Umfeld und an der

Lage

in MUNSTER und den UMLANDKOMMUNEN

jetzige Wohnung

Modernisierungsbedarf

Larmbelastigung zu grofl3

Wohnung zu teuer

Wohnung zu klein

Kein Garten

Kein Balkon

0%

Stadt Minster - Stadtregionale Birgerumfrage 2006

Zu hoher
Verkehrslarm

Mangelhafte
Einkaufsmoglichkeiten

Wohnung zu weit
vom Arbeitsplatz

Unzureichende Spiel-
moglichkeiten fur Kinder

Zu wenig GRUN
im Wohnumfeld

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Umfeld / Lage

7~ N\

0%

5% 10% 15% 20% 25% 30%

[ Stadt Munster
B Umlandkommunen

Burgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen*
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Kritik an der Wohnung und am Umfeld

jetzige Wohnun

at W,

J

Modernisierungsbedarf

Larmbelastigung zu grof3

Wohnung zu teuer

Wohnung zu klein

Kein Garten

Kein Balkon

’4

L 2
L J .
“agguun®

0%

Stadt Munster - Stadtregionale Birgerumfrage 2006

Negatives an der Wohnung bzw. im Umfeld und an der
in Munster-Mitte und den Aul3enstadtbezirken Munsters

Zu hoher
Verkehrslarm

Mangelhafte
Einkaufsmoglichkeiten

Wohnung zu weit
vom Arbeitsplatz

Unzureichende Spiel-
maoglichkeiten fur Kinder

Zu wenig GRUN
im Wohnumfeld

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Lage

Umfeld / Lage .+="™"*-,

L3

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

B MS-Stadtbezirk Mitte
B MS-AulRenstadtbezirke

Burgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen*
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MS: Nachfrage nach (Miet)Wohnungen
und Einfamilienhausern

Gewunschte Wohnform bei einem Umzug

58

47

65

STADT MUNSTER

MS- Stadtbezirk Mitte

MS- AulRenstadtbezirke

UMLANDKOMMUNEN 75

B Bei Umzug: Freistehendes Einfamilienhaus B Bei Umzug: Doppelhélfte / Reihenhaus
B Bei Umzug: Wohnung im Mehrfamilienhaus W Bei Umzug: Sonstiges / Mehrfachnennungen
CJ NEIN, kein Umzug und ohne Angabe

Stadt Minster - Stadtregionale Biurgerumfrage 2006
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Stadtisches Wohnen — gute Verkehrs-
anbindung/OPNV — Einkaufen/Arzte

Kriterien der Minsteraner

bei einem Umzug

WOHNEN ... |

... iIm stadtischen Raum / in der Stadt

... in der Nahe des Stadtzentrums
... in der Nahe des Arbeitsplatzes
... in Stadtrandlage
... im landlichen Raum
VERKEHR / VERKEHRSMITTEL:

Gute Verbindung tber Busse und Bahnen

Gute Anbindung an HauptverkehrsstraBennetz
Geringe Fahrtkosten

INFRASTRUKTUR: 1

Néahe zu guten Einkaufsmaoglichkeiten

Angebot an medizinischer Versorgung
Tagesbetreuungsangebote fiir Kinder
N&ahe zu Grundschulen am Ort

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen
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Stadt Minster - Stadtregionale Biirgerumfrage 2006

l l B ausschlaggebend
| | B wichtig
; B ziemlich wichtig
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

Burgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen*

Dr. Hauff - 24.04.2007



Hohe Standortpersistenz im Alter

Gewtlnschte Wohnort im Alter der Altersgruppe 55 +

Aktueller |- Jetziger Wohnort  Cveil ich (noch) nicht @®tin  der Stadtregion EAnderer Ort
Wohnstandort:
STADT MUNSTER 17
MS- Stadtbezirk Mitte 18
MS- AuRenstadtbezirke 17

UMLANDKOMMUNEN

in %

Stadt Munster - Stadtregionale Burgerumfrage 2006
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55+ — Eigene Wohnung und kurze Wege

"Wohnen im Alter" - Wichtigkeit einzelner Kriterien
fir die Minsteraner _der Altersgruppe 55 + i
Selbstandigkeit in den eigenen vier Wanden 1,2
Unterstiitzung bei eintretender Hilfsbedurftigkeit 1,4
Sicheres Wohnumeld e
Kurze Wege zum.Finkavfen, 1.4
Avztin der Nahe, 15
Hauswirtschaftliche Hilfs-/ Pflegedienstleistungen 1,7
In der jetzigen Wohnung bleiben zu kénnen 1,7
Wohnen in der Néahe von Angehérigen / Freunden 1,9
Wohnen im Eigentum 2,0
0% 2(5% 4(5% 66% 8(5% 100%
B sehr wichtig(=1) Evichtig (=2) Ceils/tei I1s(=3)
O nicht wichtig (=4)  EWollig unwichtig (=5)
Stadt Minster - Stadtregionale Birgerumfrage 2006
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Stadtregionale Umfrage - Fazit

Hohe Zufriedenhelit in Stadt und Umland

Kritik: Modernisierungsbedarf, (Verkehrs)Larm,
mangelnde Einkaufsmaoglichkeiten

Hohe Standortpersistenz — auch im Alter (55+)

Wenn Umzug:

— MS: Gleichhohe Praferenzen fur Mietwohnungen und flr
Einfamilienhauser

— Umland: Einfamilienhduser dominieren, aber auch Nachfrage nach
Mietwohnungen

Kriterien bei Umzug:
— Miunsteraner: stadtisches Wohnen, gute Anbindung, gute Infrastruktur

— Umland: gute Anbindung, gute Infrastruktur, rauml. Praferenzen unklar

Alter 55+: Eigene Wohnung und nahe Infrastruktur
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Schlussfolgerungen fur den AK Wohnen

e ,Wettbewerb um Einwohner”
— Stadtregion Munster mit anderen Regionen in NRW + auf3erhalb

Munster und Umlandkommunen

* Vergleichsweise gute Ausgangslage MS + Umland

e MS: Von der ,Durchlaufstation“ zum ,Heimathafen”

o Attraktiver Wohnungsmarkt ist wichtige Grundlage

Nachfragegerecht/zielgruppenorientiert (Lebenszyklus, Lebensstil?)
Entsprechende Qualitaten (Infrastruktur, Wohnumfeld, Wohnung)

Unterschiedliche Lagepraferenzen: ,Innenstadtorientierung® —
relevant fir Zuziehende; Quartiersqualitaten insb. fir 55Plus

,Bezahlbaren* Wohnungs- und Baulandmarkt

Bldrgerumfragen rund um das Thema ,Wohnen* Dr. Hauff - 24.04.2007



Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

e FUr Ruckfragen:

 Dr. Thomas Hauff
Stadt Munster
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung
Email: haufftho@stadt-muester.de

Weitere Informationen:
www.muenster.de/stadt/stadtplanung/
stadtentwicklung.html
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