
AK „Wohnen in Münster“, 24.04.2007
Dr. Thomas Hauff – Stadt Münster

Bürgerumfragen rund um das 
Thema „Wohnen“
• Zuzugsumfrage 2005
• Stadtregionale Bürgerumfrage 2006
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Veränderung der Zuzugs-/Fortzugsmuster
im Demographischen Wandel?

Ältere und Familien zieht es die City
Leben in der Stadt ist wieder attraktiv

Stadt oder Land 
- beides hat seine Vorteile
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„Gut betuchte Senioren aus dem gesamten Münsterland  
ziehen nach Münster und suchen hier innenstadtnahe 
und altersgerechte Wohnungen“ (WN 28.04.2005)

Was sagt Praxis: Zurück in die Stadt?
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„Jungbrunnen“ Zuzüge! - Zuzug 55+?

Zugezogene 2001 - 2004 nach Altersgruppen

18 - 20 Jahre

21 - 24 Jahre

25 - 29 Jahre

30 - 34 Jahre

35 - 39 Jahre

40 - 44 Jahre

45 - 49 Jahre

50 - 54 Jahre

55 - 59 Jahre

60 - 64 Jahre

65 - 69 Jahre

70 Jahre und älter

0 % 5 % 10 % 15 % 20 % 25 % 30 %

 Zuzugsumfrage 2005 - Rückwanderer (23 %)*

 Zuzugsumfrage 2005 - Erster Zuzug (77 %)*

Stadt Münster - Zuzugsumfrage 2005 
*) Alter zum Zeitpunkt des Zuzuges
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MS: Bildungs-/arbeitsmarktorientierte Zuzüge

4 %

31 %

31 %

34 %

 Andere Wohnung

 Ausbildung, Studium

 Arbeit, Beruf

 Persönliche/Private Gründe

Stadt Münster - Zuzugsumfrage 2005

Entscheidender Anlass für den Zuzug 

Münster
10 %

59 %

31 %

 Andere Wohnung

 Arbeit, Beruf, Studium
  

 Persönliche/Private Gründe

WuppertalBonn

18 %

36 %

46 %

 Andere Wohnung

 Arbeit, Beruf, Studium
  

 Persönliche/Private Gründe
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Zuzug: Miete + Mehrfamilienhaus

Wohnsituation der Zugezogenen in 2005 
- vor und nach dem Umzug nach Münster -

Stadt Münster - Zuzugsumfrage 2005

68 %

32 %

 zur Miete

 im Eigentum

89 %

11 %

am früheren Wohnort in Münster

64 %

36 %

 Mehrfamilienhaus

 Ein- / Zweifamilienhaus

88 %

12 %
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Lebenszyklusspezifische Kriterienmuster

Nähe zur Innenstadt

Stadtteil mit gutem Eindruck / gutem Ruf

Nähe zum Arbeitsplatz

Nähe zu Grün- und Erholungsflächen

Nähe zum Ausbildungs- / Studienort

Verwandte/Kinder, Bekannte wohnen hier

Bin mit Anderen zusammengezogen

Stadtteil war mir gleichgültig

Gutes Angebot an Bussen / Bahnen

Gute Einkaufsmöglichkeiten

Gute Lebensbedingungen für meine Kinder
0 %

Stadt Münster - Zuzugsumfrage 2005

Gründe für den Zuzug in den aktuellen Wohn-Stadttei l Münsters
- sortiert nach der Reihenfolge für Insgesamt -

0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

Familie mit 
Kind/ern < 18 Jahren

Rentner/-in,
Pensionär/in

Schüler/-in ,
Student/-in

Mehrfachnennungen möglich (hier: Anteil an Befragten)
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Hohe Zufriedenheit – Kritik „Mieten“

100 100 100,0001

Mittelwert
1,90

Mittelwert
1,95

Mittelwert
1,69

0%

20%

40%

60%

80%

100%

 1 = sehr zufrieden   2 = zufrieden

 3 = teils / teils  4 + 5 = (sehr) unzufrieden

Zufriedenheit mit ... in 2005

jetzige
Wohnung

Stadtteil / 
Stadtviertel

MÜNSTER
allgemein

18 %

13 %

12 %

10 %

9 %

Mieten / Wohnen 
 zu teuer 

Bahnhofsbereich 

Negative 
Eigenschaften 

(z.B. stur, spießig) 

Parkplatz- 
situation 

Busse / Buslinien 

% der Nennungen

Was an Münster
  überhaupt nicht gefällt 

TOP 5

Stadt Münster - Zuzugsumfrage 2005
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Arbeitsmarkt wichtig für Verbleib

62 %

19 %

12 %

7 %

Stadt Münster - Zuzugsumfrage 2005

Wohnungsangebot

Ob ich in Münster bleibe,
hängt von/vom ... ab

Pläne für die Zukunft in 2005 

meinen
beruflichen

Perspektiven

meiner
persönlichen

Situation

Wegzug von 
Bedingungen 

abhängig

Ich möchte 
Münster nicht 

mehr verlassen

Wegzug
sicher

Ich habe noch keine 
konkreten Pläne

51 %

8 %

41 %
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Zuzugsumfrage – Schlussfolgerungen 

• „Jungbrunnen“ Hochschulen und Arbeitsmarkt

• Lebenszyklusspezifische Kriterien für Wohnung/ 
Wohnumfeld-Qualitäten
– Spezifische Anforderungen (z.B. Umfeld für Kinder, Nähe Uni/FH)

– Auffällig: Hohe Innenstadtorientierung aller Gruppen

– Wichtig für best. Zielgruppen: Nähe zu Grün-/Erholungsflächen

• Münster - Singlestadt als „biographische 
Durchlaufstation“ (Prognos AG 2005)
– Positive Bewertung von Münster als Grundlage für „Kunden-Bindung“

– Arbeitsmarkt spielt wichtige Rolle in Verbindung mit 
nachfragegerechtem Wohnungs-/Baulandangebot

– Wichtig: Gute Infrastruktur für Familien + famlienfreundliches „Klima“

• Verstärkte Rückwanderung Älterer Menschen ?
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• Gemeinsame Bürgerumfrage 
„Wohnen in der Stadtregion“

• 11 Kommunen 

• 14.289 Befragte

• Rücklauf 46 %

• Aussagen für stadtregionale 
und kommunale Ebene

• Auswertungsstand MS:
- Münster gesamt
- Münster-Mitte
- Münster-Außenstadtteile

Stadtregionale Bürgerumfrage
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Unterschiedliche Wohnform MS - Umland

Aktuelle Wohnsituation - nach Wohnformen

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006

Freistehendes 
Einfamilien-

haus

18

6

27

57

23

10

32

22

59

84

41

21

STADT MÜNSTER 

MS - Stadtbezirk Mitte 

MS - Außenstadtbezirke 

UMLANDKOMMUNEN 

 Freistehendes Einfamilienhaus   Doppel-/ Reihenhaus   Wohnung im Mehrfamilienhaus 

in %
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Hohe Zufriedenheit in MS und im Umland

Mittelwertvergleich   Zufriedenheit 
Wohnung     

 Zufriedenheit 
Wohngegend

STADT MÜNSTER 1,8 1,9

MS - Stadtbezirk Mitte 1,9 1,8

MS - Außenstadtbezirke 1,7 2,1

UMLANDKOMMUNEN 1,6 1,8

Zufriedenheit mit der jetzigen Wohnung und der Wohn gegend 

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006 

Bewertung: von sehr zufrieden (1) 
                   bis völlig unzufrieden (5) 
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Negatives: Modernisierungsbedarf,
(Verkehrs)Lärm, Einkaufsmöglichkeiten

Negatives an der Wohnung bzw. im Umfeld und an der Lage
in MÜNSTER und den UMLANDKOMMUNEN

Modernisierungsbedarf 

Lärmbelästigung zu groß 

Wohnung zu teuer 

Wohnung zu klein 

Kein Garten 

Kein Balkon 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006 

jetzige Wohnung

Zu hoher 
 Verkehrslärm 

Mangelhafte 
Einkaufsmöglichkeiten 

Wohnung zu weit 
vom Arbeitsplatz 

Unzureichende Spiel- 
möglichkeiten für Kinder 

Zu wenig GRÜN 
im Wohnumfeld 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

 Stadt Münster 

 Umlandkommunen 

Umfeld / Lage



Bürgerumfragen rund um das Thema „Wohnen“ Dr. Hauff - 24.04.2007

Kritik an der Wohnung und am Umfeld

Negatives an der Wohnung bzw. im Umfeld und an der Lage
in Münster-Mitte und den Außenstadtbezirken Münsters

Modernisierungsbedarf 

Lärmbelästigung zu groß 

Wohnung zu teuer 

Wohnung zu klein 

Kein Garten 

Kein Balkon 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006 

jetzige Wohnung

Zu hoher 
 Verkehrslärm 

Mangelhafte 
Einkaufsmöglichkeiten 

Wohnung zu weit 
vom Arbeitsplatz 

Unzureichende Spiel- 
möglichkeiten für Kinder 

Zu wenig GRÜN 
im Wohnumfeld 

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

 MS-Stadtbezirk Mitte  

 MS-Außenstadtbezirke 

Umfeld / Lage
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MS: Nachfrage nach (Miet)Wohnungen
und Einfamilienhäusern

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006 

12

13

12

15

7

7

7

4

20

30

13

5

3

3

3

1

58

47

65

75

STADT MÜNSTER

MS- Stadtbezirk Mitte

MS- Außenstadtbezirke

UMLANDKOMMUNEN

 Bei Umzug: Freistehendes Einfamilienhaus   Bei Umzug: Doppelhälfte / Reihenhaus 

 Bei Umzug: Wohnung im Mehrfamilienhaus  Bei Umzug: Sonstiges / Mehrfachnennungen

 NEIN, kein Umzug und ohne Angabe 

Gewünschte Wohnform bei einem Umzug
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Städtisches Wohnen – gute Verkehrs-
anbindung/ÖPNV – Einkaufen/Ärzte

Kriterien der Münsteraner  bei einem Umzug 

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006 

WOHNEN ...

... im städtischen Raum / in der Stadt 

... in der Nähe des Stadtzentrums 

... in der Nähe des Arbeitsplatzes 

... in Stadtrandlage 

... im ländlichen Raum 

VERKEHR / VERKEHRSMITTEL:

Gute Verbindung über Busse und Bahnen 

Gute Anbindung an Hauptverkehrsstraßennetz 

Geringe Fahrtkosten 

INFRASTRUKTUR:

Nähe zu guten Einkaufsmöglichkeiten 

Angebot an medizinischer Versorgung 

Tagesbetreuungsangebote für Kinder 

Nähe zu Grundschulen am Ort 

Nähe zu weiterführenden Schulen 

0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

 ausschlaggebend  

 wichtig 

 ziemlich wichtig 
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Hohe Standortpersistenz im Alter

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006

73

76

71

84

17

18

17

12

8

5

10

3

1

1

2

2

STADT MÜNSTER 

MS- Stadtbezirk Mitte

MS- Außenstadtbezirke

UMLANDKOMMUNEN 

 Jetziger Wohnort   weiß ich (noch) nicht   Ort in der Stadtregion   Anderer Ort 

Gewünschte Wohnort im Alter der Altersgruppe 55 +

Aktueller 
Wohnstandort:

in %
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55+ – Eigene Wohnung und kurze Wege

Stadt Münster - Stadtregionale Bürgerumfrage 2006 

Selbständigkeit in den eigenen vier Wänden

Unterstützung bei eintretender Hilfsbedürftigkeit

Sicheres Wohnumfeld

Kurze Wege zum Einkaufen

Arzt in der Nähe

Hauswirtschaftliche Hilfs-/ Pflegedienstleistungen

In der jetzigen Wohnung bleiben zu können

Wohnen in der Nähe von Angehörigen / Freunden

Wohnen im Eigentum

0% 20% 40% 60% 80% 100%

 sehr wichtig ( = 1 )   wichtig ( = 2 )   teils/tei ls ( = 3 )

 nicht wichtig ( = 4 )   völlig unwichtig ( = 5 )

"Wohnen im Alter" - Wichtigkeit einzelner Kriterien
für die Münsteraner  der Altersgruppe 55 +  

1,2

Ø

2,0

1,4

1,4

1,4

1,5

1,7

1,9

1,7
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Stadtregionale Umfrage - Fazit

• Hohe Zufriedenheit in Stadt und Umland

• Kritik: Modernisierungsbedarf, (Verkehrs)Lärm, 
mangelnde Einkaufsmöglichkeiten

• Hohe Standortpersistenz – auch im Alter (55+)

• Wenn Umzug:
– MS: Gleichhohe Präferenzen für Mietwohnungen und für 

Einfamilienhäuser

– Umland: Einfamilienhäuser dominieren, aber auch Nachfrage nach 
Mietwohnungen

• Kriterien bei Umzug:
– Münsteraner: städtisches Wohnen, gute Anbindung, gute Infrastruktur

– Umland: gute Anbindung, gute Infrastruktur, räuml. Präferenzen unklar

• Alter 55+: Eigene Wohnung und nahe Infrastruktur
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Schlussfolgerungen für den AK Wohnen

• „Wettbewerb um Einwohner“
– Stadtregion Münster mit anderen Regionen in NRW + außerhalb

– Münster und Umlandkommunen

• Vergleichsweise gute Ausgangslage MS + Umland

• MS: Von der „Durchlaufstation“ zum „Heimathafen“

• Attraktiver Wohnungsmarkt ist wichtige Grundlage
– Nachfragegerecht/zielgruppenorientiert (Lebenszyklus, Lebensstil?)

– Entsprechende Qualitäten (Infrastruktur, Wohnumfeld, Wohnung)

– Unterschiedliche Lagepräferenzen:   „Innenstadtorientierung“ –
relevant für Zuziehende; Quartiersqualitäten insb. für 55Plus

– „Bezahlbaren“ Wohnungs- und Baulandmarkt 



Bürgerumfragen rund um das Thema „Wohnen“ Dr. Hauff - 24.04.2007

Herzlichen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

• Für Rückfragen:

• Dr. Thomas Hauff
Stadt Münster
Amt für Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung
Email: haufftho@stadt-muester.de

Weitere Informationen:
www.muenster.de/stadt/stadtplanung/
stadtentwicklung.html


